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1.1 Общие положения. Принципы организации территории городского и сельских поселений

1.1.1 Объектами градостроительного нормирования являются:

-функционально-планировочные образования: общественные центры, зоны, участки общественной застройки, жилые районы, микрорайоны, группы, участки жилой застройки, общественные и жилые территории сельских поселений, производственные зоны, участки производственной застройки, природные зоны, парки, сады, бульвары и скверы;

- сеть учреждений и предприятий общественного обслуживания;

-территории улично-дорожной сети, транспортной и инженерной инфраструктуры.

Расположение объектов градостроительного нормирования на территории Урупского района Карачаево-Черкесской Республики, территории городского и сельских поселений определяется в составе или на основании Схемы территориального планирования Карачаево-Черкесской Республики, Схемы территориального планирования Урупского муниципального района и Генеральных планов городского и сельских поселений, с учётом Правил землепользования и застройки территорий. Границы объектов градостроительного нормирования устанавливаются в составе градостроительной документации.

1.1.2 Организацию территории городского и сельских поселений необходимо предусматривать, руководствуясь Генеральными планами и Правилами землепользования и застройки, в увязке с общей функциональной организацией территории хозяйства, выделяя жилую, общественную и производственную территории.

1.1.3 Размещение новых и реконструкция существующих городского и сельских поселений, промышленных предприятий, зданий, сооружений и коммуникаций допускается в соответствии с Земельным кодексом РФ и законами Карачаево-Черкесской Республики «О территориальном планировании и планировке территорий в Карачаево-Черкесской Республике» от 17.07.2007 № 50-РЗ (ред. от 06.08.2014г.), «Об отдельных вопросах градостроительной деятельности в Карачаево-Черкесской Республике» от 05.07.2011 № 34-РЗ (ред. от 25.07.2012), «Особенности регулирования земельных отношений в Карачаево-Черкесской Республике» от 09.12.2003 № 61-РЗ   (ред. 07.07.2014).

1.1.4 В сейсмических районах функциональное зонирование территории следует предусматривать на основе микрорайонирования по условиям сейсмичности с ограничением площадки по балльности.

1.1.5 Численность населения на расчётный срок следует определять на основе данных о перспективах развития поселений в системе расселения с учётом демографического прогноза естественного и механического прироста населения и маятниковых миграций. Численность населения складывается из трёх групп: градообразующей, обслуживающей и несамодеятельной. Численное соотношение между этими группами меняется в зависимости от этапа строительства его величины и места в системе расселения. Расчёт численности населения должен быть комплексным с учётом демографических показателей и численности градообразующей группы населения и определяться методом демографического прогноза естественного и механического движения населения и методом трудового баланса. Расчёт численности сельского населения следует выполнять на группу сельских поселений, входящих в хозяйство с учётом размещения подсобных сельских хозяйств предприятий, организаций и учреждений.

Документы территориального планирования

1.1.1 К документам территориального планирования относятся Схема территориального планирования Урупского муниципального района, генеральные планы городского и сельских поселений.

1.1.6 В задачи территориального планирования муниципальных образований входит:

· регулирование землепользования;

· установление ограничений на использование территории;

· обоснование зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;

· определение границ территорий, документация по планировке которых подлежит разработке на первой очереди строительства.

Конкретный перечень вопросов территориального планирования определяется полномочиями и кругом функций соответствующих органов управления в области градостроительной деятельности, представленных в Приложении №3 «Уровень решения вопросов организации территории в документах территориального планирования».

1.1.7 Решение задач территориального планирования должно основываться на положениях Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, других законодательных актов Российской Федерации и Карачаево-Черкесской Республики, а также требованиях технических регламентов, нормативных документов с учетом комплексных программ социально-экономического развития территорий, материалов инженерных изысканий, положений по территориальному планированию документов иных уровней.

1.1.8 Сроки, на которые разрабатываются предложения по территориальному планированию, должны быть увязаны с программными документами развития муниципального образования. 

1.1.9 В схеме территориального планирования Урупского муниципального района должны обосновываться зоны размещения объектов капитального строительства местного (районного) значения, в том числе объекты электро-газоснабжения, автомобильные дороги общего пользования между населенными пунктами, мосты и другие инженерные сооружения вне границ населенных пунктов, а также иные объекты, необходимые для осуществления полномочий органов местного самоуправления.

1.1.10 При планируемом размещении объектов капитального строительства в области социальной инфраструктуры должны учитываться взаимосвязи поселений и населенных пунктов между собой и с районным центром и оптимальная доступность объектов местного (районного) значения.

1.1.11 Задачи и требования к планированию территорий Урупского района обусловливаются их типологическими особенностями. 

1.1.12 Территория муниципального образования формируется из территорий в границах населенных пунктов и территорий за пределами границ населенных пунктов (между населенными пунктами).

1.1.13 При разработке генерального плана осуществляется функциональное зонирование территории муниципального образования, определяющее принципиальное назначение отдельных ее частей.

1.1.14 Границы зон устанавливаются с учетом сложившейся планировочной структуры и существующего землепользования по красным линиям, линиям магистралей, улиц, проездов, границам земельных участков, естественным границам природных объектов и другим установленным границам.

1.1.15 Планировочную структуру населенных пунктов следует формировать исходя из требований создания благоприятных условий жизнедеятельности человека, предусматривая:

· взаимосвязь зон различного функционального назначения с учетом их допустимой совместимости; 

· функциональное и планировочное членение территории в увязке с организацией системы общественных центров и транспортных коммуникаций; 

· эффективное использование территории в соответствии с ее градостроительной ценностью, допустимой плотностью застройки, размерами земельных участков;

· комплексный учет природно-климатических, градостроительных, историко-культурных и других местных особенностей;

· рациональное решение систем жизнеобеспечения; 

· охрану окружающей среды, недр и других природных ресурсов.

1.1.16 Укрупненные нормативы потребности в территориях функциональных зон муниципального образования:

Таблица 1.2.15.1

	Функциональные зоны
	га/1000 человек

	Жилые 
	

	Секционной многоквартирной застройки: 

2-3-этажной
4-5-этажной 
6 этажей и выше 
	

8 -9
5-6
4-5

	блокированной 1-3-этажной застройки 
с участком 100 м2 (без площади застройки)
	
7-8

	усадебной застройки с участками 1200 м2
	40-50

	Общественно-деловые 
	2-2,5

	Производственные*
	3-12

	Рекреационные 
	10-16

	Инженерной и транспортной инфраструктур**
	1,5- 20


* В соответствии с характером и профилем производства

** В зависимости от степени развитости транспортных узлов и коммуникаций

1.1.17 При планировании развития территории устанавливаются зоны с особыми условиями использования территорий: охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе лесопарковые зоны, зеленые зоны, шумовые зоны, пограничная зона, повышенной радиационной опасности, территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

1.1.18 Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами функциональных и территориальных зон.

1.1.19 Функциональное зонирование является основой для градостроительного зонирования, осуществляемого в составе правил землепользования и застройки муниципальных образований и формирующего правовые основы использования территории, закрепляя деление ее на территориальные зоны, для которых устанавливаются обязательные для исполнения градостроительные регламенты, характеризующие не только допустимый вид использования участков зон, но и их предельные параметры, с учетом ограничений, установленных федеральными, областными нормативно-правовыми актами, а также настоящими Местными нормативами градостроительного проектирования Урупского муниципального района.

                                                                                    1.2 Документация по планировке территории. Проект планировки

1.1.25920 Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

1.1.20 Для территорий, сложных в градостроительном отношении, как обоснование решений проекта планировки, могут разрабатываться проекты застройки. 

1.1.21 Красные линии застройки устанавливаются согласно «Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в поселениях Российской Федерации» (РДС 30-201-98), в части не противоречащей Земельному кодексу Российской Федерации от 25.10.2001 № 136–ФЗ (ред. от 08.03.2015) и Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190–ФЗ (ред. от 321.12.2014)

1.3. Проект межевания

1.1.25488 Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения. Для застроенных территорий проект межевания осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.

1.1.22 Проект межевания разрабатывается в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации и СНиП 11-04-2003. «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (ред. 01.10.2008).

Результатом проекта межевания территории является определение местоположения проектных границ земельных участков, расположение внутриквартальных проездов, проектные границы действия и содержание сервитутов, а также иных обременений земельных участков. 

В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

1.1.23 В границы земельного участка как планировочно обособленного комплекса недвижимости включаются все, входящие в состав комплекса, объекты, подъезды и подходы к ним, открытые площадки для временного пребывания автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха и игр детей; хозяйственные площадки.

1.1.24 Необходимо обеспечивать условия обособленного подъезда к каждому участку и удобного подведения сетей инженерного обеспечения, а также учитывать границы зон действия публичных сервитутов.

1.4.Обеспечение доступности жилых объектов и бъектов социальной инфраструктуры для о инвалидов и маломобильных групп населения

1.1.25056 При проектировании следует соблюдать требования СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения, СП 59.13330.2012. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения, СП 35-101-2001. Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения, СП 35-103-2001. Общественные здания и сооружения, доступные маломобильным посетителям, РДС 35-201-99. Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объектам социальной инфраструктуры.

1.1.25 В случаях, когда при реконструкции застройки, строительстве и реконструкции зданий и сооружений, а также исторических и культурных памятников не могут быть выполнены в полном объеме требования нормативов в части доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов, по согласованию с местным органом социальной защиты населения с учетом мнения заинтересованных общественных организаций и общественных объединений инвалидов для выработки рекомендаций по созданию условий доступности объектов инвалидов.

1.1.26 К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных граждан, относятся:

· жилые здания; 

· административные здания и сооружения (включая судебно-правовые учреждения, правоохранительные и налоговые органы);

· объекты культуры и культурно-зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи, места отправления религиозных обрядов и т. д.);

· объекты и учреждения образования и науки, здравоохранения и социальной защиты населения;

· объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения, финансово-банковские учреждения;

· гостиницы, отели, иные места временного проживания;

· физкультурно-оздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, парки, сады, лесопарки, пляжи и находящиеся на их территории объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного назначения, аллеи и пешеходные дорожки;

· санаторно-курортные учреждения;

· санитарно-гигиенические помещения;

· объекты и сооружения транспортного обслуживания населения, связи и информации: железнодорожные вокзалы, автовокзалы, другие объекты автомобильного, железнодорожного, водного и воздушного транспорта, обслуживающие население;

· станции и остановки всех видов транспорта;

· почтово-телеграфные объекты;

· производственные объекты, объекты малого бизнеса и другие места приложения труда;

· мемориальные и ритуальные здания и сооружения;

· тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей;

· мосты, транспортные развязки и путепроводы;

· прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям территории и площади.

1.1.27 Жилые районы населенных пунктов и их улично-дорожная сеть должны проектироваться с учетом прокладки пешеходных маршрутов для инвалидов и маломобильных групп населения с устройством доступных им подходов к площадкам и местам посадки в общественный транспорт.

1.1.28 В районах нового строительства жилые здания с квартирами для инвалидов на креслах-колясках следует размещать в радиусе не более 300 м от предприятий торговли товарами повседневного спроса и комплексных приемных пунктов предприятий бытового обслуживания. 

1.1.29 Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих учреждений следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселениях, районах, микрорайонах.

1.1.30 Специализированные детские учреждения следует размещать в озелененных районах, на расстоянии не менее 3000 м от промышленных предприятий, улиц и дорог с интенсивным движением транспорта и железнодорожных путей, а также других источников повышенного шума, загрязнения воздуха и почвы. Специализированные школы-интернаты для детей с нарушениями зрения и слуха следует располагать на расстоянии не менее 1500 м от радиостанций, радиорелейных установок и пультов. Размеры земельных участков принимать в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Специализированные детские учреждения следует располагать на расстоянии не более 3000 м от пожарных депо.

1.1.31 Территориальные центры социального обслуживания следует проектировать двух основных типов: надомного обслуживания и дневного пребывания, которые допускается объединять в одном здании в качестве отделений единого центра, а также включать в состав домов-интернатов для инвалидов и престарелых.

1.1.32  При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками транспорта.

1.1.33   Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути ко всем объектам социальной инфраструктуры, посещаемым инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к параметрам путей движения.

1.1.34  Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания не должно превышать 100 м.

1. Селитебная территория

1.1 Общие положения

1.1.1 Селитебные территории городского сельских поселений предназначены для размещения жилой застройки, учреждений и предприятий обслуживания, общественных зданий и сооружений, улично-дорожной сети, системы озелененных территорий общего пользования, а также отдельных коммунальных и промышленных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон.

1.1.2 Потребность в селитебных территориях, порядок отвода земель, планировочная структура, границы, зонирование, интенсивность использования определяются в соответствии с градостроительным и земельным законодательством Российской Федерации, нормативно-правовыми актами Карачаево-Черкесской Республики, с учетом взаимоувязанного размещения зон общественных центров, жилой застройки, улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования в зависимости от типа, величины и природных особенностей городского и сельских поселений. 

Для предварительного определения потребности в селитебных территориях допускается принимать укрупненные показатели в расчете на 1000 человек:

Таблица 2.1.2.1

	Площадь участка при доме, м2
	Расчетная площадь селитебной территории на одну квартиру, га

	2000
	0,25 - 0,27

	1500
	0,21 - 0,23

	1200
	0,17 - 0,20

	1000
	0,15 - 0,17

	800
	0,13 - 0,15

	600
	0,11 - 0,13

	400
	0,08 - 0,11

	200
	0,06 - 0,08


При определении размера территории жилых зон следует исходить из необходимости поэтапной реализации жилищной программы. Объем жилищного фонда и его структура определяются на основе анализа фактических и прогнозных данных о семейном составе населения, уровнях его дохода, существующей и перспективной жилищной обеспеченности исходя из необходимости обеспечения каждой семьи отдельной квартирой или домом. Для государственного и муниципального жилищного фонда - с учетом социальной нормы площади жилья, установленной в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации.

1.1.3 При определении размера селитебной территории следует исходить из необходимости предоставления каждой семье отдельной квартиры или дома.

Существующая и перспективная расчетная обеспеченность жильем определяется в целом по территории и отдельным ее районам на основе прогнозных данных о среднем размере семьи с учетом типов применяемых жилых зданий, планируемых объемов жилищного строительства, в том числе жилья, строящегося за счет средств населения.

Общую площадь квартир следует подсчитывать в соответствии с нормативными требованиями.

1.1.4 При определении соотношения типов нового жилищного строительства необходимо исходить из учета конкретных возможностей развития городского и сельских поселений, наличия территориальных ресурсов, градостроительных и историко-архитектурных особенностей, существующей строительной базы и рыночных условий.

1.1.5 Размещение новой малоэтажной застройки следует осуществлять в пределах границы городского и сельских поселений с учетом возможности присоединения объектов к сетям инженерного обеспечения, организации транспортных связей, обеспеченности объектами социальной инфраструктуры.

Районы малоэтажной индивидуальной жилой застройки в городском поселении не следует размещать на главных направлениях развития многоэтажного жилищного строительства.

Расчетные показатели жилищной обеспеченности для малоэтажной индивидуальной застройки не нормируются.

1.1.6 При предварительном определении потребностей в селитебной территории сельских поселений допускается принимать следующие показатели на один дом (квартиру) при застройке:

· домами усадебного типа с участками при доме (квартире) - по таблице 2.1.2.1;

· секционными и блокированными домами без участков при квартире - по таблице 2.1.6.1.

Таблица 2.1.6.1

	Число этажей
	Расчетная площадь селитебной территории на одну квартиру, га

	2
	0,04

	3
	0,03

	4
	0,02


Примечания:

1. Нижний предел площади селитебной территории для домов усадебного типа принимается для крупных и больших населенных пунктов, верхний - для средних и малых.

2. При необходимости организации обособленных хозяйственных проездов площадь селитебной территории увеличивается на 10 процентов.

3. При подсчете площади селитебной территории исключаются не пригодные для застройки территории: овраги, крутые склоны, земельные участки организаций и предприятий обслуживания межселенного значения.

1.1.7 Красные линии и линии регулирования застройки селитебных территорий определяются документацией по планировке территории с учетом функционального зонирования и планировочной структурой сельских поселений, градостроительных и природных особенностей территории, планировочных ограничений, типа и интенсивности застройки.

1.1.8 В пределах селитебной территории выделяются зоны различного функционального назначения: жилые зоны, общественно-деловые зоны, рекреационные зоны.

          1.1.9 В сейсмических районах зонирование территорий следует предусматривать на основе микрорайонирования по условиям сейсмичности в соответствии с СП 14.13330.2014 Строительство в сейсмических районах. В районах со сложными инженерно-геологическими условиями, в оползневых районах, а также в районах  подверженных действию опасных и катастрофических природных и техногенных явлений, зонирование территорий осуществляется с учетом уменьшения степени риска, для чего необходимо использовать участки, требующие меньших затрат на инженерную подготовку, строительство и эксплуатацию зданий и сооружений.

        1.1.10 В сейсмических районах необходимо предусматривать расчлененную планировочную структуру городов и рассредоточенное размещение объектов с большой концентрацией населения, а также пожаровзрывоопасных объектов. 

В зонах с наибольшей степенью риска следует размещать парки, сады, открытые спортивные площадки и другие свободные от застройки элементы.

1.2 Жилые зоны

1.1.28224 Жилые зоны предназначены для организации жилой среды, отвечающей современным социальным, гигиеническим и градостроительным требованиям, формируются в виде следующих объектов градостроительного нормирования:

- участков жилой, смешанной жилой застройки в составе общественных зон, жилых групп и микрорайонов;

- групп жилой, смешанной жилой застройки в составе общественных зон, микрорайонов или автономно расположенных в соседстве с комплексами и зонами иного функционального назначения;

- микрорайонов в составе жилой застройки или автономно расположенных в соседстве с комплексами и зонами иного функционального назначения.

Примечания:

Относить проектируемый объект к одному из объектов градостроительного нормирования и структурной организации жилой территории следует в задании на проектирование;

В городском и сельских поселениях при компактной планировочной структуре микрорайоном может быть вся жилая территория;

1.2.1 В состав жилых зон могут включаться:

· зона застройки среднеэтажными жилыми домами (5 - 8 этажей, включая мансардный);

· зона застройки малоэтажными жилыми домами (не более 4 этажей, включая мансардный);

· зона застройки блокированными жилыми домами (не более 3 этажей) с приквартирными участками;

· зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами (не более 3 этажей) с приусадебными земельными участками, в том числе:

– застройка объектами индивидуального жилищного строительства и усадебными жилыми домами с земельным участком площадью от 400 до 600 квадратных метров;

-– застройка объектами индивидуального жилищного строительства и усадебными жилыми домами с земельным участком площадью от 200 до 400 квадратных метров;

– застройка объектами индивидуального жилищного строительства и усадебными жилыми домами с земельным участком площадью от 600 до 1200 квадратных метров;

– застройка объектами индивидуального жилищного строительства и усадебными жилыми домами с земельным участком площадью 1200 квадратных метров и более.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок и гаражей для автомобильного транспорта, в том числе многоэтажных, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения огородничества, садоводства и дачного хозяйства которые, как правило, должны быть огорожены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 2,0 м. Допускается по согласованию с владельцами соседних участков устройство глухих ограждений между соседними участками и со стороны улиц и проездов.

Вид объекта нормирования и его границы устанавливаются в составе генеральных планов поселений.

1.2.2 В соответствии с Жилищным кодексом от 29 декабря 2004 г. №188–ФЗ (ред. 31.12.2014) к компетенции органов государственной власти Карачаево-Черкесской Республики, а также органов местного самоуправления относится определение нормы предоставления жилого помещения. Нормой предоставления площади жилого помещения по договору социального найма является минимальный размер площади жилого помещения, исходя из которого определяется размер общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма и равна 18 кв.м. Норма предоставления устанавливается в зависимости от достигнутого в соответствующем муниципальном образовании уровня обеспеченности жилыми помещениями, предоставляемыми по договорам социального найма.

1.2.3 Расчётный показатель жилищной обеспеченности на территории Урупского района рекомендуется принимается равным 18 кв. м общей площади на человека, а при застройке жилыми домами повышенной комфортности – 20-30 кв. м общей площади на человека.

1.2.4 Этажность жилой застройки определяется градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки поселений на основе технико-экономических расчётов с учётом архитектурно-композиционных, социально-бытовых, гигиенических, демографических и других требований, социальных особенностей поселения, уровня строительной базы и инженерного оборудования, наличия, технического оснащения пожарных подразделений и их расположения. 

1.2.5 При проектировании планировки и застройки жилых территорий нормируется следующее:

- условия безопасности среды обитания по нормируемым санитарно-гигиеническим требованиям и с учётом обязательных к выполнению требований, обусловленных соблюдением мер безопасности, содержащихся в Технических Регламентах, принимаемых посредством федеральных законов;

- плотность населения на территории микрорайона в соответствии с п. 2.2.45. настоящих норм;

- минимальная удельная обеспеченность озеленёнными территориями в группе, микрорайоне;

- доступность объектов приближенного, повседневного и периодического обслуживания не более 300, 500 и 1200 м соответственно;

- длина пешеходных подходов до остановочных пунктов массового пассажирского транспорта – не более 400 м;

- длина пешеходных подходов от остановочных пунктов массового пассажирского транспорта до торговых центров, универмагов и поликлиник – не более 150 м, до прочих объектов обслуживания – не более 400 м;

- обеспеченность местами хранения автомобилей в гаражах-стоянках (раздел 8 настоящих норм) с размещением их в доступности: для жителей кварталов сохраняемой застройки – не более 1500 м, для территорий с коттеджной застройкой – не более 200 м, для остальных жилых территорий – не более 600 м;

- условия размещения гаражей-стоянок;

- пешеходная доступность озеленённых территорий общего пользования (сквер, бульвар, сад) – не более 400 м;

- пожарная безопасность (максимально допустимые габариты зданий: этажность, площадь; расположение проездов для пожарных автомобилей; удаление от пожарного депо; противопожарные расстояния и др.) жилых территорий.

1.2.6 В жилых зонах могут располагаться жилые дома коммерческого назначения, которые подразделяются на гостевые и доходные дома.

Гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее - гостевой дом) - строение этажностью не более 5 этажей, возведенное на участке, предоставленном под жилищное строительство или строительство объектов рекреационного назначения в установленном порядке, предназначенное для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15. Гостевой дом должен соответствовать требованиям пожарной безопасности, предъявляемым к зданиям (сооружениям, строениям, пожарным отсекам и частям зданий, сооружений, строений - помещениям или группам помещений, функционально связанных между собой) класса функциональной пожарной опасности Ф 1.2 (Технический регламент 123-ФЗ. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (ред. 23.06.2014).

Доходный дом - многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставленном под жилищное строительство в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые помещения без ограничения размера площади предоставляются для проживания во временное владение или пользование юридическим и физическим лицам по договорам аренды или коммерческого найма. По всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям. В доходных домах допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения. Участок придомовой территории доходных домов должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.

1.2.7 Для определения размеров территорий жилых зон допускается применять укрупненные показатели в расчете на 1000 человек.

1.2.8 Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме организаций образования и воспитания, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - жилые здания с квартирами в первых этажах.

1.2.9 В жилых зданиях не рекомендуется размещать:

· встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных;

· встроенные трансформаторные подстанции;

· автоматические телефонные станции, за исключением предназначенных для обслуживания дома, в котором встроена автоматическая телефонная станция (АТС);

· общественные уборные;

· бюро ритуального обслуживания;

· магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеняющимися материалами;

· организации различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздух жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;

· специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;

· специализированные рыбные магазины;

· специализированные овощные магазины;

· бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;

· танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны, за исключением тренажерных и фитнес-залов.

При назначении положительного санитарно-эпидемиологического заключения в жилых зданиях допускается размещать:

· женские консультации;

· кабинеты врачей общей практики и частнопрактикующих врачей;

· лечебно-восстановительные, реабилитационные восстановительные центры;

· дневные стационары при условии отделения от основного здания капитальной стеной с оборудованием самостоятельной системы вентиляции, канализации и отдельного входа для пациентов, изолированного от входа в жилые помещения и помещения общественного назначения.

1.2.10 При размещении и планировочной организации территории жилищного строительства должны соблюдаться требования по охране окружающей среды, защите территории от шума и выхлопных газов транспортных магистралей, электрических и электромагнитных излучений, выделяемого из земли радона в соответствии с требованиями раздела «Охрана окружающей среды» настоящих Нормативов.

1.2.11 В целях создания среды жизнедеятельности, доступной для инвалидов и других маломобильных групп населения, разрабатываемая документация по планировке новых и реконструируемых территорий должна соответствовать требованиям раздела «Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения» настоящих Нормативов.

Функционально-планировочная организация территории участка жилой и смешанной жилой застройки

1.2.12 Участок жилой, смешанной жилой застройки – территория, как правило, размером до 1,0 га, на которой размещается жилой дом (дома) с придомовой территорией. Границами территории участка являются границы землепользования.

1.2.13 Участок жилой, смешанной жилой застройки состоит из площади застройки и придомовой территории. Придомовая территория включает следующие обязательные элементы: подходы и подъезды к дому, гостевые автостоянки, территории зелёных насаждений с площадками для игр и отдыха, площадки для хозяйственных целей и выгула собак.

1.2.14 Подъезды к домам на придомовой территории следует принимать размером не менее рассчитанного по противопожарным требованиям СНиП 21-01-97*. Пожарная безопасность зданий и сооружений (ред. от 19 июля 2002).

1.2.15 На территории участка жилой, смешанной жилой застройки запрещается размещение отдельно стоящих нежилых объектов, а также – встроенно-пристроенных нежилых объектов, недопустимых к размещению в жилой застройке по санитарно-гигиеническим требованиям в соответствии с СН 2.2.4/2.1.8.583-96. Инфразвук на рабочих местах, в жилых и общественных помещениях и на территории жилой застройки и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (ред. от 25 апреля 2014).

1.2.16 В случаях размещения нежилых объектов в нижних этажах жилых домов они должны быть отделены от жилых помещений противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками, иметь самостоятельные шахты для вентиляции, обособленные от жилой территории входы для посетителей, подъезды и площадки для стоянки автомобилей.

1.2.17 Жилыми домами с встроенно-пристроенными объектами обслуживания следует формировать фронт застройки жилых улиц. Подъезды и подходы к встроенно-пристроенным объектам не следует размещать на придомовой территории.

1.2.18 Минимальную норму проектирования озеленённых придомовых территорий с площадками для игр детей и отдыха взрослых принимать не менее 7 кв. м / чел. Минимальная норма озеленения для участка жилой, смешанной жилой застройки рассчитывается на максимально возможное население (т.е. с обеспеченностью 18 кв. м общей площади на человека). Площадки для игр и отдыха следует проектировать по норме 0,5-0,7 кв.м. / чел. Расстояние от окон домов до границ площадок отдыха и игр – не менее 10 м. При условии обеспечения минимальной нормы озеленения на придомовых территориях рекомендуется проектировать размещение спортивных площадок по норме 1,0-1,5 кв. м / чел. Расстояние от окон жилых домов до границ спортплощадок следует принимать от 20 до 40 м в зависимости от шумовых характеристик. Расстояния от площадок с мусорными контейнерами до окон жилых домов, площадок отдыха следует принимать не менее 20 м, но не более 100 м для домов с мусоропроводами и 50 м для домов без мусоропроводов; площадки должны примыкать к сквозным проездам, что должно исключить маневрирование вывозящих мусор машин. Расстояния от площадок с мусорными контейнерами до границ участков детских, лечебных учреждений следует принимать не менее 25 м.

1.2.19 Гаражи-стоянки на территории участка жилой, смешанной жилой застройки (встроенные, встроенно-пристроенные, подземные) предназначены для хранения автомобилей населения, проживающего на данном участке. Подъезды к гаражам-стоянкам не должны нарушать эксплуатацию придомовых территорий, должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.Расстояния от жилых домов до гаражей-стоянок, гостевых автостоянок, въездов в гаражи-стоянки и выездов из них следует принимать в соответствии с разделом «Транспортная инфраструктура» Настоящих нормативов.

Функционально-планировочная организация территории группы жилой и смешанной жилой застройки

1.2.20 Группа жилой, смешанной жилой застройки – территория размером, как правило, до 7 га с населением 2-4 тыс. человек, обеспеченных объектами приближенного обслуживания в пределах своей территории, а объектами повседневного и периодического обслуживания – в пределах нормативной доступности.

1.2.21 Территория группы жилой, смешанной жилой застройки включает участки жилой, смешанной жилой застройки и территории общего пользования группы: озеленённые территории (сквер, бульвар), участки детских садов, объектов приближенного обслуживания, гаражей-стоянок, проезды и автостоянки. 

1.2.22 Минимальная обеспеченность озеленёнными территориями – 7,0 кв. м / чел., в которую входят: озеленённые придомовые территории, озеленённые территории участков детских дошкольных учреждений (50% территории участка), участки зелёных насаждений общего пользования групп (сквер).

Рекомендуется использование зелёных насаждений для фиксации границы территории жилой группы, организация замкнутых и полузамкнутых дворовых пространств.

1.2.23 Группы жилой, смешанной жилой застройки формируются в виде квартала или части квартала. Границы группы устанавливаются по красным линиям улично-дорожной сети и (или) по ближнему краю проезда, а также – в случае примыкания – по границам землепользования.

1.2.24 Потребность в дошкольных учреждениях следует определять в соответствии с реальными демографическими условиями по показателям предпроектных исследований. 

1.2.25 Въезды на территорию групп жилой, смешанной жилой застройки следует предусматривать с шагом не более 150 м. При проектировании проездов на территории группы следует учитывать требования противопожарной безопасности и изоляции от придомовой территории, а также требования раздела 8 настоящих норм.

На территории групп жилой, смешанной жилой застройки гаражи-стоянки следует проектировать с учётом требований раздела «Транспортная инфраструктура» настоящих Нормативов.

Функционально-планировочная организация территории микрорайона

1.2.26 Жилой микрорайон – территория, как правило, размером более 20 га с населением 6-20 тыс. человек, обеспеченных объектами приближенного и повседневного обслуживания в пределах своей территории, а объектами периодического обслуживания – в пределах нормативной доступности установленным в Основной части настоящих Нормативов.

Территория и население микрорайона зависят от величины поселения и составляют от 15 до 30 га.

1.2.27 Расчётная территория микрорайона включает группы жилой, смешанной жилой застройки и территории общего пользования микрорайона: участки школ, учреждений повседневного обслуживания, коммунальных объектов, гаражей-стоянок, территории зелёных насаждений (сад, сквер, бульвар), улицы, проезды, автостоянки.

1.2.28 Минимальная обеспеченность озеленёнными территориями – 7 кв. м / чел., в которые входят: озеленённые территории групп, озеленённые территории участков школ (40% территории участка), участки зелёных насаждений общего пользования микрорайона (сад). В площадь отдельных участков озеленённой территории микрорайона включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка.

1.2.29 Жилой микрорайон следует формировать на территориях жилого назначения. Микрорайон занимает, как правило, территорию нескольких кварталов, не расчленяется магистралями районного значения. Границами расчётной территории микрорайона являются красные линии магистралей и районного значения, по осям проездов или пешеходных путей, а также – в случае примыкания – утверждённые границы территорий иного функционального назначения, естественные рубежи, а при их отсутствии – условные линии на расстоянии 3 м от линии застройки.

1.2.30 На территории микрорайона запрещается размещение нежилых объектов с участками более 0,5 га, не связанных с обслуживанием населения микрорайона. Допускается размещение объектов малого бизнеса и производственных предприятий малой мощности, дополняющих комплекс учреждений обязательного обслуживания. Доля нежилого фонда в объёме фонда застройки микрорайона не должна превышать 25%.

1.2.31 Организацию улиц и проездов в микрорайоне, размещение  гаражей-стоянок, автостоянок на территории микрорайона следует принимать в соответствии с разделом Транспортная инфраструктура.

1.2.32 Расчётную плотность населения микрорайона, чел. / га рекомендуется принимать не более приведённой в таблице 2.2.45.1

Таблица 2.2.45.1

	Зона различной степени градостроительной ценности территории
	Плотность населения на территории микрорайона,

 чел. / га

	Высокая
	350

	Средняя
	300

	Низкая
	180


4. Из расчётной территории должны быть исключены площади участков объектов районного значения, объектов, имеющих историко-культурную и архитектурно-ландшафтную ценность, а также объектов повседневного пользования, рассчитанных на обслуживание населения смежных микрорайонов (пропорционально численности обслуживаемого населения). В расчётную территорию следует включать все площади участков объектов повседневного пользования, обслуживающих расчётное население, в том числе расположенных на смежных территориях. В условиях реконструкции сложившейся застройки в расчётную территорию микрорайона следует включать территорию улиц, разделяющих кварталы и сохраняемых для пешеходных передвижений внутри микрорайона или для подъезда к зданиям.

5. При определении расчётной плотности населения не учитываются земельные участки, занятые учреждениями и предприятиями обслуживания, а также зелёными насаждениями, предназначенными для поселения в целом.

6. При расположении на жилой территории сельских поселений вне приусадебных земельных участков хозяйственных сараев для инвентаря и топлива, а также погребов допускается уменьшать плотность, но не более чем на 10%.

7. В условиях реконструкции сложившейся застройки расчётную плотность населения допускается увеличивать или уменьшать, но не более чем на 10%.

8. При застройке территорий, примыкающих к лесам и лесопаркам или расположенных в их окружении, суммарную площадь озеленённых территорий допускается уменьшать, но не более чем на 30%, соответственно увеличивая плотность населения.

9. При строительстве на рельефе с уклоном свыше 20% плотность населения допускается увеличивать, но не более чем на 20%.

1.2.33 При проектировании и реконструкции жилых зданий необходимо учитывать требования Технического регламента 123-ФЗ. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (ред. 23.06.2014).

Малоэтажная жилая застройка

1.2.34 Размещение новой малоэтажной застройки следует осуществлять с учетом возможности присоединения объектов к сетям инженерного обеспечения, организации транспортных связей, в том числе с магистралями внешних сетей, обеспеченности учреждениями и предприятиями обслуживания.

1.2.35 Размеры приусадебных и приквартирных земельных участков, следует принимать в порядке, установленном органами местного самоуправления в соответствии с законодательными актами Карачаево–Черкесской Республики, по котором предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности представлены в п. 6.1 Тома 1 настоящих нормативов.

1.2.36 На территории малоэтажной застройки принимаются следующие типы жилых зданий:

· индивидуальные жилые дома (усадебный тип);

· малоэтажные (блокированные и коттеджного типа);

· среднеэтажные (многоквартирные, блокированные, секционные).

В индивидуальном строительстве основной тип дома – усадебный, 1-2-3-этажный одноквартирный. Возможны блокированные двухквартирные с приквартирными участками при каждой квартире.

Основными типами жилых домов для муниципального строительства следует принимать дома многоквартирные блокированные и секционные с приквартирными участками.

В районах малоэтажной застройки рекомендуется размещение среднеэтажной (3-4 этажа) секционной и блокированной жилой застройки для создания более компактной и разнообразной жилой среды, сомасштабной существующей застройке прилегающих жилых районов.

1.2.37 В районах усадебной застройки жилые дома располагаются с отступом относительно красной линии жилых улиц не менее 6 м, от красной линии проездов – не менее 3м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее 5м, за исключением гаражей.

Допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

1.2.38 На территории малоэтажной застройки гаражи-стоянки следует размещать в пределах отведённого участка. 

1.2.39 Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров.

1.2.40 Участки садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединений граждан необходимо размещать с учётом перспективного развития городского и сельских поселений за пределами резервных территорий, предусматриваемых для индивидуального жилищного строительства, на расстоянии доступности на общественном транспорте от мест проживания не более 1,5 часа.

1.2.41 На территории садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан должен обеспечиваться подъезд пожарной техники ко всем садовым участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования. На территории садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан ширина проезжей части улиц должна быть не менее 7 метров, проездов - не менее 3,5 метра.

1.2.42 Противопожарное расстояние от хозяйственных и жилых строений на территории садового, дачного и приусадебного земельного участка до лесного массива должно составлять не менее 15 метров. Противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного садового, дачного или приусадебного земельного участка не нормируются.

Сельские поселения

2.2.56.Планировочную организацию жилой и общественной территории городского и сельских поселений следует решать с учётом их величины, природных, экономических факторов, внутрихозяйственного расселения, размещения мест приложения труда, построения сети учреждений и предприятий обслуживания населения в районе, исходя из особенностей социально-демографической структуры и быта сельского населения с учётом Правил землепользования и застройки данного поселения.

1.2.43 Жилые и общественные территории городского и сельских поселений не должны пересекаться автомобильными дорогами I, II и III категорий, а также дорогами, предназначенными для движения сельскохозяйственных машин и прогона скота. Дороги, предназначенные для прогона скота, подвоза удобрений и подъезда грузового транспорта к домам, следует проектировать обособленными от пешеходных путей и жилых улиц. 

1.2.44 В сельских поселениях следует предусматривать  дома усадебного типа, допускаются многоквартирные блокированные дома с земельными участками при квартирах, а в крупных поселениях возможны при соответствующем обосновании также секционные дома высотой до 4 этажей. Преимущественным типом застройки в сельских населенных пунктах являются индивидуальные жилые дома усадебного типа.

В сельских поселениях размер земельного участка при доме (квартире) определяется заданием на проектирование с учётом демографической структуры населения в зависимости от типа дома. Для жителей многоквартирных жилых домов, а также жителей усадебной застройки при дефиците территории могут предусматриваться дополнительные участки для размещения хозяйственных построек, огородничества и развития личного подсобного хозяйства за границей сельского населенного пункта, на земельных участках, не являющихся резервом для жилищного строительства, с соблюдением природоохранных, санитарных, противопожарных и зооветеринарных требований.

1.2.45 Размещаемые в пределах жилой территории группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая и располагаться от жилой застройки на расстоянии в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (ред. от 25 апреля 2014).

1.2.46 Для жителей секционных домов дополнительные участки для размещения хозяйственных построек (в т.ч. для скота), огородничества и развития личного подсобного хозяйства выделяются за пределами жилой территории; на земельных участках, не являющихся резервом для жилищного строительства, с соблюдением природоохранных, санитарных, противопожарных и зооветеринарных требований. При секционных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов, площадь которых определяется заданием на проектирование.

1.2.47 Площадь застройки сблокированных сараев для скота не должна превышать 800 кв. м. Расстояние между группами сараев следует принимать в соответствии с противопожарными требованиями, а до наиболее удалённого входа в дом – не более 100 м. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 м.

1.2.48 В сельских поселениях следует, как правило, предусматривать один общественный центр. При формировании сети обслуживания поселения следует руководствоваться заданием на проектирование и разделом 6 настоящих норм. Расчётные показатели минимальной обеспеченности социально значимыми объектами культурно бытового обслуживания и ориентировочные размеры их земельных участков в приведены в Основной части настоящих нормативов.

Для организации обслуживания необходимо предусматривать помимо стационарных зданий передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки.

1.2.49 Предварительное определение величины селитебной территории сельского поселения допускается проводить с учётом следующих ориентировочных показателей на один дом (квартиру), га, при застройке:

	Тип дома
	Величина селитебной территории, га

	домами усадебного типа с участками при доме (квартире) площадью, кв. м
	

	2000
	0,25-0,27

	1500
	0,21-0,23

	1200
	0,17-0,20

	1000
	0,15-0,17

	800
	0,13-0,15

	600
	0,11-0,13

	400
	0,08-0,11

	секционными домами без участков при квартире с числом этажей:
	

	2
	0,04

	3
	0,03

	4
	0,02


Примечания:

1. Нижний предел принимается для крупных и больших поселений, верхний – для средних и малых.

2. При организации обособленных хозяйственных проездов для прогона скота площадь жилой и общественной территории увеличивается на 10%.

3. При подсчёте площади жилой и общественной территории исключаются не пригодные для застройки территории – овраги, крутые склоны, скальные выступы, магистральные оросительные каналы, земельные участки учреждений и предприятий обслуживания межпоселкового значения.

1.2.50 Расчетную плотность населения на территории сельских населенных пунктов следует принимать в соответствии с таблицей 2.2.66.1.

Таблица 2.2.66.1.

	Тип дома
	Плотность населения (чел./га) при среднем размере семьи (чел.)

	
	2,5
	3,0
	3,5
	4,0
	4,5
	5,0
	5,5
	6,0

	Усадебный с приквартирными участками (м2)
	

	2000
	10
	12
	14
	16
	18
	20
	22
	24

	1500
	13
	15
	17
	20
	22
	25
	27
	30

	1200
	17
	21
	23
	25
	28
	32
	33
	37

	1000
	20
	24
	28
	30
	32
	35
	38
	44

	800
	25
	30
	33
	35
	38
	42
	45
	50

	600
	30
	33
	40
	41
	44
	48
	50
	60

	400
	35
	40
	44
	45
	50
	54
	56
	65

	Секционный с числом этажей:

	2
	-
	130
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	3
	-
	150
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	4
	-
	170
	-
	-
	-
	-
	-
	-


1.2.51 В сельских поселениях расчетные показатели жилищной обеспеченности в малоэтажной, в том числе индивидуальной, застройке не нормируются.

1.2.52 При проектировании и реконструкции жилой и общественной территории сельских поселений следует предусматривать:

· создание общественного центра и размещение необходимых учреждений и предприятий обслуживания;

· вынос сельскохозяйственных предприятий в производственную зону;

· упорядочение сложившейся сети улиц и проездов;

· совершенствование санитарно-технического оборудования, инженерного обеспечения и модернизация внутреннего благоустройства территории;

· размещение пожарных депо в соответствии с нормами проектирования объектов пожарной охраны.

1.2.53 Интенсивность использования территории сельского населенного пункта определяется коэффициентом застройки  и коэффициентом плотности застройки.

Кз (коэффициент застройки) - отношение площади (кв. м), занятой под зданиями и сооружениями к площади (кв. м) земельного участка (квартала); 

Кпз (коэффициент плотности застройки) - отношение площади (кв. м) всех этажей зданий и сооружений к площади (кв. м) земельного участка (квартала).

Предельно допустимые параметры застройки сельской жилой зоны приведены в таблице 2.2.69.1

Таблица 2.2.69.1

	Тип застройки*
	Размер земельного участка, м[image: image1.png]



	Площадь жилого дома, м[image: image2.png]


 общей площади
	Коэффициент застройки К[image: image3.png]



	Коэффициент плотности застройки [image: image4.png]




	А
	1200 

(не более 2000)
	480


	0,2


	0,4



	
	1000


	400


	0,2


	0,4 



	
	800


	320 (480)**


	0,2 (0,3)**


	0,4 (0,6)**



	Б
	600


	360


	0,3


	0,6



	
	500


	300


	0,3


	0,6



	
	400


	240


	0,3


	0,6



	
	300


	240


	0,4


	0,8



	В
	200


	160


	0,4


	0,8



	
	100
	100
	0,5
	1,0


Примечания.

1. А - усадебная застройка сельско-городского типа с размером участка 800 кв. м  и сельского типа с размером участка 1000-1200 кв. м, с развитой хозяйственной частью;

Б - застройка коттеджного типа с размером участков от 400 до 800 кв. м  и коттеджно-блокированного типа (2-4-квартирные сблокированные дома с участками 300-400 кв. м с минимальной хозяйственной частью;

В - многоквартирная (среднеэтажная) застройка блокированного типа с приквартирными участками размером не менее 100 кв. м. 

** В скобках - допустимые параметры для коттеджной застройки.

При размерах земельных участков свыше 1200 кв. м площадь жилого дома не нормируется при [image: image5.png]


 и [image: image6.png]


.

2. При размерах приквартирных земельных участков менее 200 м2 коэффициент плотности застройки Кпз не должен превышать 1,2. При этом Кз не нормируется при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных требований.

1.2.54 Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими и противопожарными требованиями.

1.2.55 До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям определены в Основной части настоящих Нормативов – Нормативы расстояний между зданиями, строениями и сооружениями различных типов при различных планировочных условиях.

1.2.56 На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

1.2.57 Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь представлены в Основной части настоящих нормативов.

1.2.58 В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

1.2.59 Для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота выделяются за пределами жилой территории; при многоквартирных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов, площадь которых определяется заданием на проектирование.

1.2.60 Размеры хозяйственных построек, размещаемых в сельских населенных пунктах на приусадебных, приквартирных земельных участках и за пределами жилой зоны, следует принимать в соответствии с заданием на проектирование. При этом этажность их не должна превышать двух этажей при условии обеспечения нормативной инсоляции территории на соседних приквартирных участках.

Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

При этом постройки для содержания скота и птицы необходимо пристраивать к домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

1.2.61 При устройстве отдельно стоящих и встроенно-пристроенных гаражей допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование мест стоянок автомобилей.

На территории сельской малоэтажной жилой застройки предусматривается стопроцентная обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств.

На территории с застройкой жилыми домами усадебного типа стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

Гаражи-автостоянки, обслуживающие многоквартирные дома различной планировочной структуры сельской жилой застройки, размещаются на общественных территориях в соответствии с подразделом "Зона транспортной инфраструктуры" настоящих Нормативов.

1.2.62 Хозяйственные площадки в сельской жилой зоне предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещенных из расчета 1 контейнер на 10 домов), но не далее чем 100 м от входа в дом.

1.2.63 Площадь озелененных территорий общего пользования сельских населенных пунктов в сельских поселениях следует определять в соответствии с требованиями подраздела «Зоны рекреационного назначения» настоящих Нормативов.

1.2.64 Организации обслуживания в населенных пунктах сельских поселений следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут. Обеспечение объектами более высокого уровня обслуживания следует предусматривать на территории сельских поселений.

1.2.65 Для организации обслуживания необходимо предусматривать помимо стационарных зданий передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки.

1.2.66 Нормативы по обслуживанию сельского населения организациями обслуживания, радиусы обслуживания, пешеходная и транспортная доступность определяются в соответствии с требованиями подраздела «Общественно-деловые зоны».

1.2.67 Для сельских поселений выделение резервных территорий следует предусматривать с учетом перспектив развития нового малоэтажного строительства, размещения земельных участков для развития личных подсобных хозяйств, огородничества и садоводства, создания буферных зон для выпаса домашнего скота, размещения участков кладбищ, скотомогильников с учетом их возможного расширения.

1.3 Общественно-деловые зоны

1.1.4096 Общественно-деловые зоны (территории) предназначены для размещения объектов 

органов власти, научно-исследовательских и проектно-конструкторских организаций, объектов культуры, образования (высшие и средние специальные учебные заведения, школы, учреждения детского дошкольного и внешкольного воспитания), религиозных организаций, торговли, обслуживания, спорта, отдыха, здравоохранения, гостиниц, объектов социальной службы связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

1.3.1. Общественно-деловые зоны следует формировать как систему общественных центров, включающую центры деловой, финансовой и общественной активности в центральных частях городских поселений (общегородские), центры планировочных районов (зон), а также специализированные центры (медицинские, спортивные, учебные и другие), которые могут размещаться в пригородной зоне.

1.3.2. В городских поселениях формируют единую общественно-деловую зону, дополняемую объектами повседневного обслуживания, которая является общественным центром городского поселения.

1.3.3. В сельских поселениях формируется общественно-деловая зона, являющаяся центром сельского поселения.

1.3.4. Для общественно-деловых зон нормируются:

· пешеходная доступность остановок массового пассажирского транспорта в зависимости от величины и посетительской ёмкости общественных объектов;

· обеспеченность местами парковки автомобилей – не далее, чем в 150 метровой доступности от общественного объекта, расположенного в общественной зоне;

· безопасность пешеходного передвижения в пределах пешеходной зоны, составляющей ядро общественного центра и общественной зоны, показателем плотности пешеходного потока, равным не более 0,3 чел./кв. м: рассчитывается как отношение 0,75 суммарной расчётной ёмкости объектов (посетителей и занятых) к площади в границах пешеходной зоны центра (вне застройки);

· возможность беспрепятственного передвижения инвалидов и других маломобильных групп населения на всём пространстве пешеходной зоны в соответствии с СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения;

· экологическая безопасность (санитарно-гигиенические уровни шума, загрязнённости атмосферного воздуха, почвы, радиоактивного загрязнения и др.) территорий общественных учреждений;

· пожарная безопасность (максимально допустимые габариты зданий: этажность, площадь; расположение проездов для пожарных автомобилей; удаление от пожарного депо, противопожарные расстояния и др.) территорий общественных учреждений.

1.3.5 Общественные территории входят в локальные центры входят в состав местных центров и в виде участков размещаются в жилых и иных функциональных зонах, а также формируют специализированные центры (медицинские, учебные, спортивные и другие), которые допускается размещать в пригородной зоне.

1.3.6 Число, состав и размещение общественных центров принимаются с учётом величины сельского поселения, его роли в системе расселения и функционально-планировочной организации территории. 

Структура и типология общественных центров и объектов общественно-деловой зоны

1.3.1 Структуру и типологию общественных центров, объектов в общественно-деловой зоны и видов обслуживания в зависимости от места формирования общественного центра рекомендуется принимать в соответствии с таблицей 2.3.9.1.

Таблица 2.3.9.1

	Объекты по направлениям
	Объекты общественно-деловой зоны по видам общественных центров и видам обслуживания

	
	Эпизодического обслуживания
	Периодического обслуживания
	Повседневного обслуживания

	
	г.Черкесск
	Ст. Преградная, п. Медногорский
	с. Курджиново, а. Кызыл-Уруп, с. Уруп, с. Предгорное, п. Загедан

	Административно–деловые и хозяйственные учреждения
	Административно- управленческие комплексы, деловые и банковские структуры, структуры связи, юстиции, ЖКХ, управления внутренних дел, НИИ, проектные и конструкторские институты и др.


	Административно- хозяйственная служба, отделения связи, милиции, банков ,юридические и нотариальные конторы, РЭУ
	Административно- хозяйственное здание, отделение связи, банка, предприятия ЖКХ, опорный пункт охраны порядка

	Учреждения образования
	Высшие и средние специальные учебные заведения, центры переподготовки кадров
	Колледжи, лицеи, гимназии, детские школы искусств и творчества и др.
	Дошкольные и школьные образовательные учреждения, детские школы творчества

	Учреждения культуры и искусства
	Музейно-выставочные центры, театры и театральные студии, многофункциональные культурно-зрелищные центры, концертные залы, специализированные библиотеки, видеозалы, казино
	Учреждения клубного типа, клубы по интересам, досуговые центры, библиотеки для взрослых и детей
	Учреждения клубного типа с киноустановками, филиалы библиотек для взрослых и детей

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения
	Краевые и межрайонные многопрофильные больницы и диспансеры, клинические реабилитационные и консультативно-диагностическиецентры,специализированныебазовыеполиклиники, дома- интернаты разного профиля
	Участковая больница, поликлиника, выдвижной пункт скорой медицинской помощи, аптека
	ФАП, врачебная амбулатория, аптека

	Физкультурно–спортивные сооружения
	Спортивные комплексы открытые и закрытые, бассейны, детская спортивная школа олимпийского резерва, специализированные спортивные сооружения
	Стадионы, спортзалы, бассейны, детские спортивные школы
	Стадион, спортзал с бассейном совмещенный со школьным

	Торговля и общественное питание 
	Торговые комплексы, оптовые и розничные рынки, ярмарки, рестораны, бары и др.
	Магазины продовольственных и промышленных товаров, предприятия общественного питания
	Магазины продовольственных и промышленных товаров повседневного спроса, пункты общественного питания

	Учреждения бытового и коммунального обслуживания
	Гостиницы высшей категории, фабрики прачечные, фабрики центрального выполнения заказов, дома быта, банно-оздоровительные комплексы, аквапарки, общественные туалеты
	Предприятия бытового обслуживания прачечные-химчистки самообслуживания бани пожарные депо общественные туалеты
	Предприятия бытового обслуживания, приемные пункты прачечных, бани


1.3.2 В общественно-деловых зонах допускается размещать:

производственные предприятия, осуществляющие обслуживание населения, площадью не более 200 м2, встроенные или занимающие часть здания без производственной территории, экологически безопасные;

организации индустрии развлечений при отсутствии ограничений на их размещение.

Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.

Нормативные параметры застройки общественно-деловой зоны

1.3.3 Планировка и застройка общественно-деловых зон зданиями различного функционального назначения производится с учетом требований настоящего раздела, а также разделы "Жилые зоны".

1.3.4 Расчет количества и вместимости организаций, расположенных в общественно-деловой зоне, их размещение следует производить по социальным нормативам, исходя из функционального назначения объекта. Для объектов, не указанных в Основной части настоящих Нормативов, расчетные данные следует устанавливать в задании на проектирование.

1.3.5 Размер земельного участка, предоставляемого для каждого из типов зданий общественно-деловой зоны и прочие нормативные требования, предъявляемые к общественно-деловым зданиям, определяются в соответствии с Показателями, представленными в Томе 2 настоящих Нормативов; либо в соответствии с заданием на проектирование.

Размещать жилые и общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории.

1.3.6 В общественно-деловой зоне в зависимости от ее размеров и планировочной организации формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, пешеходные зоны).

При этом формируется единая пешеходная зона, обеспечивающая удобство подхода к зданиям центра, остановкам транспорта и озелененным рекреационным площадкам.

1.3.7 Высокая градостроительная значимость территорий общественно-деловых зон определяет индивидуальный подход к проектированию зданий (в том числе этажности) и объектов комплексного благоустройства.

При проектировании комплексного благоустройства общественно-деловых зон следует обеспечивать открытость и проницаемость территорий для визуального восприятия, условия для беспрепятственного передвижения населения, включая маломобильные группы (в соответствии с требованиями раздела «Обеспечение доступности жилых объектов и объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и маломобильных групп населения», достижение стилевого единства элементов благоустройства (в том числе функционального декоративного ограждения) с окружающей застройкой.

Комплексное благоустройство участков специализированных зданий с закрытым или ограниченным режимом посещения (органы управления, учреждения здравоохранения и другие) следует проектировать в соответствии с заданием на проектирование и отраслевой спецификой.

1.3.8 Размещение объектов и сетей инженерной инфраструктуры общественно-деловой зоны следует осуществлять в соответствии с требованиями подраздела «Инженерная инфраструктура» настоящих Нормативов.

1.3.9 При проектировании транспортной инфраструктуры общественно-деловых зон следует предусматривать увязку с единой системой транспортной и улично-дорожной сети, обеспечивающую удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами муниципальных районов и поселений.

Подъезд грузового автомобильного транспорта к объектам, расположенным в общественно-деловой зоне, на магистральных улицах должен быть организован с боковых или параллельных улиц, без пересечения пешеходного пути.

1.3.10 Расстояния между остановками общественного пассажирского транспорта в общественно-деловой зоне не должны превышать 250 метров.

1.3.11 Требуемое расчетное количество машиномест для парковки легковых автомобилей устанавливается в соответствии с Нормативными требованиями к расчету количества машино-мест для парковки легковых автомобилей, приведенных в Основной части настоящих Нормативов.

1.3.12 Условия безопасности в общественно-деловых зонах обеспечиваются в соответствии с разделом «Объекты пожарной охраны» настоящих Нормативов.

1.3.13 Минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов. Требования к инсоляции и освещенности общественных и жилых зданий приведены в разделе «Охрана окружающей среды» настоящих Нормативов.

Функционально-планировочная организация участка общественной застройки

1.3.14 Участок общественной застройки размещается в жилых, производственных, природно-рекреационных, общественных зонах, в зонах смешанного использования; состоит из площади застройки объекта общественного назначения, приобъектной площадки для приёма и распределения связанных с объектом пешеходных потоков, автостоянки, а также озеленённой и хозяйственной площадок. Характер планировки и застройки, интенсивность использования участков общественной застройки определяется видом общественного объекта.

1.3.15 Различаются следующие виды общественных объектов в зависимости от требований к организации территории и интенсивности использования участка:

- объекты, допускающие смешанное использование участка, компактное расположение приобъектных площадок и внутриобъектное озеленение: НИИ, проектно-конструкторские организации с общим режимом работы, объекты администрации и управления, объекты торговли, обслуживания, объекты культуры;

- объекты, не допускающие смешанного использования участка и требующие не менее 0,5 кв. м незастроенной территории (в том числе озеленённой) на 1 кв. м общей площади: объекты массового и профессионального спорта, школы, детские сады, дома-интернаты, интернаты для инвалидов и престарелых, лечебные учреждения стационарного типа.

1.3.16 Интенсивность использования территорий объектов, допускающих смешанное использование территории, как правило, следует устанавливать выше интенсивности использования других территорий в данной структурной части.

1.3.17 Участки интернатов для детей, престарелых, лечебных учреждений стационарного типа, школы, детские дошкольные учреждения, объекты массового и профессионального спорта следует размещать при выполнении требований к атмосферному воздуху и допустимому уровню шума, условиям инсоляции и естественного освещения, других факторов окружающей среды, нормируемых для данных объектов.

Учреждения и предприятия обслуживания

1.3.18 Учреждения и предприятия обслуживания размещаются на общественных, жилых, производственных и рекреационных территориях городского и сельских поселений.

1.3.19 Учреждения и предприятия обслуживания в городском и сельских поселениях следует размещать из расчёта обеспечения жителей каждого поселения услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 50 минут. Обеспечение объектами более высокого уровня обслуживания следует предусматривать на группу  поселений, а также в крупных поселениях.

Для организации обслуживания необходимо предусматривать помимо стационарных зданий передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответственно оборудованные площадки. 

1.3.20 К объектам социальной инфраструктуры относятся учреждения образования, здравоохранения, социального обслуживания, спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения, учреждения культуры и искусства, организации торговли, общественного питания и бытового обслуживания, организации и учреждения управления, проектные организации, кредитно-финансовые учреждения и организации связи, научные и административные организации и другие (далее - организации обслуживания). Организации обслуживания всех видов и форм собственности следует размещать с учетом градостроительной ситуации, планировочной структуры муниципальных районов и поселений, деления на жилые районы и микрорайоны (кварталы) в целях создания единой системы обслуживания.

Количество, вместимость организаций обслуживания, их размещение и размеры земельных участков, не указанные в настоящих Нормативах, следует устанавливать по заданию на проектирование.

1.3.21 Расчет организаций обслуживания для сезонного населения садоводческих или дачных некоммерческих объединений в поселениях и жилого фонда с временным проживанием в сельских поселениях допускается принимать по нормативам, приведенным в Основной части настоящих Нормативов.

1.3.22 При формировании системы обслуживания должны предусматриваться уровни обеспеченности организациями и объектами, в том числе повседневного, периодического и эпизодического обслуживания:

повседневного обслуживания - организации, посещаемые населением не реже одного раза в неделю или расположенные в непосредственной близости к местам проживания и работы населения;

периодического обслуживания - организации, посещаемые населением не реже одного раза в месяц;

эпизодического обслуживания - организации, посещаемые населением не реже одного раза в месяц (специализированные учебные заведения, больницы, универмаги, театры, концертные и выставочные залы и другие).

Перечень объектов по видам обслуживания приведен в таблице 2.3.9.1 настоящих Нормативов.

1.3.23 Условия безопасности при размещении организаций и предприятий обслуживания по нормируемым санитарно-гигиеническим и противопожарным требованиям обеспечиваются в соответствии с требованиями раздела «Охрана окружающей среды». 

1.3.24 На производственных территориях должны предусматриваться объекты обслуживания закрытой и открытой сети. Учреждения закрытой сети размещаются на территории промышленных предприятий и рассчитываются согласно СП 44.13330.2011. Административные и бытовые здания.

1.3.25 Объекты открытой сети, размещаемые на границе территорий производственных зон и жилых районов, определяются согласно таблице 2.3.9.1 на население прилегающих районов с коэффициентом учета работающих в соответствии с таблицей 2.3.49.1. В состав сети на таких территориях включаются объекты торгово-бытового назначения, спорта, сбербанки, отделения связи, а также офисы и объекты автосервиса.

1.3.26 Радиус обслуживания населения объектами обслуживания, размещаемыми в жилой застройке в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район), следует принимать в соответствии с положениями Основной части настоящих Нормативов.

1.3.27 Радиус обслуживания специализированными и оздоровительными дошкольными образовательными учреждениями и общеобразовательными школами (языковые, математические, спортивные и прочие) принимается по заданию на проектирование.

1.3.28 Расстояния от территории ДОУ до промышленных, коммунальных, сельскохозяйственных объектов, транспортных дорог и магистралей определяются в соответствии с требованиями к санитарно-защитным зонам указанных объектов и сооружений.

1.3.29 Минимальная обеспеченность дошкольными образовательными учреждениями, а также площади земельных участков для проектируемых ДОУ принимаются в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования социальной инфраструктуры, содержащимися в Основной части настоящих Нормативов.

1.3.30 Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:

на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;

на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.

1.3.31 Не допускается размещать общеобразовательные учреждения на внутриквартальных и межквартальных проездах с регулярным движением транспорта.

1.3.32 Расстояния от территории общеобразовательных учреждений до промышленных, коммунальных, сельскохозяйственных объектов, транспортных дорог и магистралей определяются в соответствии с требованиями к санитарно-защитным зонам указанных объектов и сооружений.

1.3.33 Здание общеобразовательного учреждения следует размещать в соответствии с требованиями СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях.

1.3.34 Учреждения начального профессионального образования - профессионально-технические училища (далее - учреждения НПО) следует размещать в соответствии с требованиями СанПиН 2.4.3.1186-03. Санитарно-эпидемиологические требования к организации учебно-производственного процесса в образовательных учреждениях начального профессионального образования.

Размещение учреждений НПО, в том числе зоны отдыха, спортивные площадки и спортивные сооружения для подростков, на территориях санитарно-защитных зон не допускается.

1.3.35 Расстояния от территории учреждений НПО до промышленных, коммунальных, сельскохозяйственных объектов, транспортных дорог и магистралей определяются в соответствии с требованиями к санитарно-защитным зонам указанных объектов и сооружений.

1.3.36 Учебные здания следует проектировать высотой не более четырех этажей и размещать с отступом от красной линии не менее 10 м - в сельских поселениях.

1.3.37 Размеры земельных участков для учреждений НПО следует принимать в соответствии с вместимостью проектируемых учреждений.


